UMOWA    DZIERŻAWY   ……/Rd-1/15
sporządzona w dniu  …………………. 2015 roku  w Kolbuszowej pomiędzy:

Gminą Kolbuszowa ul. Obrońców Pokoju 21, 36-100 Kolbuszowa, reprezentowaną  przez Burmistrza  Kolbuszowej Jana Zuba  -  zwaną dalej  „Wydzierżawiającym”, 

a

………………………………………………………………- zwanym dalej „Dzierżawcą„  

§  1 

Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej oznaczonej numerem ewidencyjnym działki 440 o pow. 10.2800 ha /ŁV – 7.91 ha, LsIV – 2.20 ha, W – 0.17 ha/  MERGEFIELD "powcałkowita" położonej w Porębach Kupieńskich własność Gminy Kolbuszowa na podstawie  KW Nr 21903 własność Gminy Kolbuszowa.
§  2

Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy część działki opisanej w §  1  o pow. 3.5 ha /ŁV/ z przeznaczeniem pod produkcję rolną. 
                                                                               §  3
Dzierżawca zobowiązuje  się płacić Wydzierżawiającemu  roczny czynsz dzierżawny w wysokości  …… zł  za 3.5 ha /słownie: ………………………./ - proporcjonalnie do okresu oddania w dzierżawę nieruchomości w danym roku kalendarzowym – na podstawie wystawionej faktury.  

Dzierżawca zobowiązuje się wpłacać czynsz dzierżawny w kasie Urzędu Miejskiego lub przelewem na konto Urzędu Miejskiego w Kolbuszowej w terminie do dnia 31 marca każdego roku. 

Za niepełny okres roku czynsz będzie naliczony proporcjonalnie do okresu oddania w dzierżawę nieruchomości 
w danym roku. Za 2015 rok należność należy uiścić  w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.
Wysokość czynszu  ulegać będzie zmianie  o wskaźnik inflacji w każdym następnym roku do roku poprzedniego.

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu w trakcie trwania umowy.

§  4 

1. Dzierżawca zobowiązuje się wykorzystywać przedmiot dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem, warunkami technologicznymi oraz należytą dbałością przestrzegając stosownych przepisów. 

2. Dzierżawca oświadcza, że znane mu są ograniczenia i obowiązki w zakresie używania przedmiotu umowy wynikające z przepisów prawa, a szczególności z przepisów o ochronie gruntów i będzie używał przedmiot dzierżawy stosownie do tych ograniczeń i obowiązków.

§  5

1. Dzierżawca zobowiązuje się do naprawy szkód powstałych z jego winy, a po upływie okresu dzierżawy Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić przedmiot Dzierżawy w stanie niepogorszonym.

2. Wszelkie nakłady poniesione na ulepszenie przedmiotu dzierżawy muszą być każdorazowo wcześniej uzgadniane 
z Wydzierżawiającym i wymagają pisemnej zgody.

3. Nakłady poniesione na przedmiot dzierżawy dokonane przez Dzierżawcę bez zgody Wydzierżawiającego nie podlegają zwrotowi.

§  6

1. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo lub upoważnionej przez siebie osobie prawo wstępu na teren przedmiotu dzierżawy i dokonania oględzin poszczególnych jego składników w celu skontrolowania przestrzegania  przez Dzierżawcę postanowień umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowień niniejszej umowy, Wydzierżawiający przedstawi dzierżawcy 
w terminie 7 dni od ostatniego dnia oględzin przedmioty dzierżawy pisemne uwagi.

3. Dzierżawca zobowiązany jest do złożenia pisemnych wyjaśnień w sprawie przedmiotowych uwag 
w ciągu 7 dni od dnia ich otrzymania.

4. W przypadku nie wywiązania się przez Dzierżawcę z w/w obowiązku Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym.

§  7

Dzierżawca  nie może oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego pod rygorem  natychmiastowego rozwiązania umowy.

§  8

Dzierżawca zobowiązany jest do ponoszenia wszelkich obciążeń publiczno – prawnych związanych z przedmiotem dzierżawy, a obciążających zgodnie z obowiązującymi przepisami właściciela lub posiadacza nieruchomości, w tym podatku od nieruchomości/rolnego oraz innych obciążeń związanych z jego posiadaniem.

§  9

Umowa zostaje zawarta na czas określony  od dnia  ……………….. 2015 roku do dnia ……………. 2025 roku.

§  10

1. W czasie trwania umowy każda ze stron może ją wypowiedzieć z zachowaniem dwumiesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

a. braku współpracy między Wydzierżawiającym, a Dzierżawcą

b. konieczności wykorzystania nieruchomości do realizacji zadań własnych gminy 

c. w pozostałych przypadkach wymienionych w niniejszej umowie i wystąpienia innych ważnych przyczyn nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy.

2. Rozwiązanie umowy może nastąpić na zasadzie porozumienia stron.

3. Wydzierżawiający zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy dzierżawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca zalegał będzie z należnym czynszem  za jeden pełny okresy płatności lub będzie się dopuszczał  naruszenia innych istotnych postanowień umowy. W przypadku zaistnienia takich okoliczności, Dzierżawca obowiązany jest opuścić przedmiot dzierżawy w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego.

4. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiot dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem bez możliwości wykonywania trwałych ogrodzeń, trwałej zabudowy oraz oświadcza, że są mu znane granice dzierżawionej nieruchomości 
i zobowiązuje się utrzymać przedmiot dzierżawy w należytym porządku i czystości. 

5. Po rozwiązaniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest przekazać Wydzierżawiającemu przedmiot dzierżawy po wcześniejszym uporządkowaniu nieruchomości na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego 
w nieprzekraczalnym terminie 3 dniu od daty rozwiązania umowy.

6. W sytuacji nie stawienia się we wskazanym terminie Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo sporządzenia protokołu jednostronnie.

7. W przypadku gdy Dzierżawca jest zainteresowany dalszą dzierżawą działki stanowiącej przedmiot umowy, zobowiązany jest on do złożenia do Burmistrza Kolbuszowej stosownego wniosku w tej sprawie co najmniej na 
2 miesiące przed upływem końca terminu istniejącej umowy.

8. W razie nie przekazania dzierżawionej działki w terminie, będzie naliczane odszkodowanie na zasadzie bezumownego korzystania z nieruchomości w podwójnej wysokości czynszu jaki Gmina Kolbuszowa mogłaby otrzymać z tytułu dzierżawy niniejszej nieruchomości.

§  11

Wszelkie dokumenty oraz oświadczenia woli związane z niniejszą umową wymagają formy pisemnej 
i powinny być doręczone za potwierdzeniem odbioru /osobiście lub listem poleconym/.

§ 12

Dzierżawca wyraża zgodę  na przekazanie dokumentów zawierających dane osobowe związane z realizacją umowy – organom podatkowym.

§  13

Z przekazanego przedmiotu dzierżawy zostanie sporządzony protokół zdawczo – odbiorczy.

§  14

Wszelkie zmiany warunków niniejszej umowy pod rygorem nieważności wymagają formy pisemnej. 

§  15

Wszelkie spory powstałe w okresie trwania dzierżawy, a nierozstrzygnięte w postępowaniu ugodowym strony poddają rozstrzygnięciu właściwym Sądom Powszechnym.

§  16

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§  17

Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach i po odczytaniu przyjęta,  podpisana oraz przekazana w jednym egzemplarzu Dzierżawcy.

.........................................................                                                              ..........................................................

               Dzierżawca                                                                                                  Wydzierżawiający

